Satzung Uber die Zulassigkeit von Flachdachern
im Gemeindegebiet von Tiefenbronn
in Verbindung mit der Gestaltung von Flachdachern

Fassung vom 21.07.2023

Ziel der Satzung:

Die Satzung dient baugestalterischen und klimatischen Zwecken. Ziel dieser Satzung ist es, eine
moderne Gebiudegestaltung mit Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern in Verbindung mit
begriinten Dachflichen in der Gemeinde Tiefenbronn im Sinne einer klimaangepassten Bauweise zu
ermoglichen und den Anteil dieser Dachform im Gemeindegebiet zu erhéhen. Als
Erméachtigungsgrundlage dient § 74 Absatz 1 der Landesbauordnung (LBO) Baden-Wiirttemberg.

Gesetzesgrundlage:
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg, § 74 Ortliche Bauvorschriften, Absatz 1, Nr. 1:

,Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten, zur Erhaltung schiitzenswerter Bauteile, zum Schutz
bestimmter Bauten, StraRBen, Plitze oder Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen kénnen die Gemeinden
im Rahmen dieses Gesetzes in bestimmten bebauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebiets
durch Satzung 6rtliche Bauvorschriften erlassen liber

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieflich Regelungen iiber
Gebdudehshen und -tiefen sowie iiber die Begriinung,....”

Satzung:

GemiR § 74 Abs. 6 sowie § 74 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 05.03.2010 zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022 S.1, 4)

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung v. 24.07.2000 (Gb!.
S 582, ber. S 698) zuletzt gedndert durch Gesetz v. 02.12.2020 (GBI. S. 1095)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Tiefenbronn in seiner Sitzung vom 21.07.2023 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich
1. Diese Satzung gilt in folgenden Bebauungsplangebieten der Gemeinde Tiefenbronn bei
unbebauten und bebauten Grundstiicken fiir die duRere Gestaltung baulicher Anlagen in Bezug
auf Dachform, Hohe und Begriinung:
im Ortsteil Lehningen:
- BP Hofstatte
- BP Im Buihl, Pfadwiesen, Klingenwiesen, Heiligenwiesen
- BP In Bindten, Heiligenwiesen, Im Biihl, Unterm Hausemerweg
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- BP Lohle, Maueridcker, Grabwiesen, Obere Kuchenwiesen, Untere Kuchenwiesen, Im Mittleren
Schiatt, Im oberen Schlatt

- BP SchauinslandstraRe (Baulinienplan)

- BP Steinegger Weg

- BP Spitzacker, Hinter den Garten

Im Ortsteil Miihlhausen:

- BP Auf dem Berg, In der Klammet und Zeildcker

- BP Auf dem Berg Erweiterung

- BP Alimendacker

- BP ParkstraRe

- BP Biihner

- BP Pfaffenacker

- BP Raithengraben, Klausenacker und Gartenacker

- BP 2. Anderung Raithengraben, Klausenicker und Gartenicker
- BP WaldstraRRe

Im Ortsteil Tiefenbronn:

- BP BadstraRe

- BP Barbarapfad

- BP Erweiterung Barbarapfad, Heumahde, Unteres Turnfeld Teil |
- BP Erweiterung Barbarapfad, Heumahde, Unteres Turnfeld Teil Ii
- BP BrendstraRe (Abrundungssatzung)

- BP Heumahde (Baufluchtenplan)

- BP BelchenstraRe

- BP Gansacker

- BP Gansécker |

- BP Hofwiesen

- BP Hinterdorficker (Baufluchtenplan)

- BP Oberes Turnfeld

- BP Oberes Turnfeld (Baufluchtenplan)

- BP Seehausstrafle (Baufluchtenplan)

- BP Seniorenpark Tiefenbronn

Siehe auch Plan mit Geltungsbereichen der Bebauungspldane im Anhang zur Satzung.

Die Satzung kann auf alle zukiinftigen Bauvorhaben in den oben genannten Bebauungs-
plangebieten angewendet werden.

Zum Vollzug der Satzung ist ein aussagekraftiger Lageplan mit den Bauantragsunterlagen
vorzulegen. Bei verfahrensfreien Vorhaben ist ein solcher nach Aufforderung vorzulegen.

Die Kontrolle der Umsetzung und Einhaltung der in der Satzung geregelten Anforderungen an die
Dachbegriinung bei Flachdachern sowie die Konsequenzen des Nichteinhaltens, obliegen der
Bauaufsichtsbehorde.



§ 2 Gestaltung und Begriinung von Dachern

1. Gestaltung von Déchern

Im Geltungsbereich der Satzung sind Flachdécher oder flach geneigte Dacher (bis 10° Neigung)
uberall zuldssig.

Hierzu wird der Attikaabschluss des Flachdachs bzw. des hochsten Punkts des flachgeneigten
Daches der festgesetzten Firsthéhe in den jeweils geltenden Bebauungsplanen gleichgesetzt. Die
festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse d@ndert sich dadurch nicht und muss beibehalten werden.
Wenn es in dlteren Bebauungsplinen hierzu keine Festsetzungen gibt, gilt fir die Zuldssigkeit von
Hohe und Geschossigkeit § 34 BauGB.

Flachdicher und flachgeneigte Dacher sind ebenso bei Garagen, Carports und Nebenanlagen im
gesamten Geltungsbereich der Satzung zuldssig.

Diese Flachdicher bzw. flach geneigten Dicher sind mindestens extensiv zu begriinen, wie in
folgender Ziffer 2 festgesetzt:

Begriinung von Dachern

Dachfliachen (u.a. Hauptgeb&ude, Garagen, Carports, Nebenanlagen) von Flachdachern und flach
geneigten Dachern bis 10° sind ab einer MindestgréBe von 15 m? Dachflache mindestens extensiv
zu begriinen. Flichen unter 15 m? sind zu begriinen, wenn sich die zu begriinende Flache an eine
bereits begriinte Flache anschlieft.

Die Substrathéhe hat mindestens 10 cm zu betragen. Das Substrat darf nicht mehr als 20 Gewichts-
% organische Bestandteile und darf keinen Torf enthalten. Auf Diingung wird verzichtet. Die
Einsaat sollte liickig erfolgen, so dass die spontane Ansiedelung von Wildkrautern méglich ist.
Bewusst verzichtet werden sollte auf die Verwendung einer artenreichen Saatgutmischung fir
Dachbegriinungen, da solche eine hohe Zahl nicht autochthoner Arten enthalten und zu einer
Florenverfilschung beitragen kénnen. Uber Samenanflug und -eintrag (Vogel) kénnen sich
allmahlich weitere typische Arten einstellen. Im Rahmen der Begriinung ist die Verwendung von
gebietsfremden Arten, die invasiv sind, nicht zulassig.

Fiir die Ansaat wird die Verwendung der naturraumtypischen Arten folgender Liste empfohlen:

Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Festuca ovina agg. Artengruppe Schafschwingel
Luzula campestris Feld-Hainsimse

Potentilla verna Frahlings-Fingerkraut
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WeiBBer Mauerpfeffer

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Silene vulgaris Gemeines Leimkraut

Die in dieser Satzung geregelten Begriinungen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Bautechnische Normen und Richtlinien sind zu beachten. Abgangige Pflanzen sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die Herstellung der hier geregelten Begriinungen hat
spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauvorhabens nachfolgenden Pflanzperiode zu
erfolgen.



§ 3 Begriinung von Dachern in Zusammenhang mit Dachaufbauten und
der Photovoltaikpflicht

1. Dachaufbauten
Fir notwendige technische Anlagen, Dachstellpldtze und Dachterrassen sind Flichen bis zu einem
Anteil von insgesamt 30 Prozent der jeweiligen Flachdachfliche zuldssig. Die Nutzung von
Flachdachflachen fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien unterliegt in Kombination mit
einer extensiven Dachbegriinung keiner Flachenbeschrankung.

2. Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung

e Ergdnzend zur Dachbegriinung sind Aufbauten fiir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur
solarthermischen  Nutzung  zuldssig, sofern die  Dachbegriinung und  deren
Wasserriickhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintréachtigt werden. Die Befestigung von
Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind so zu gestalten, dass sie nicht
zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegriinung fihren.

¢ Die Aufbauten haben bei Flachdidchern zu AuRenfassaden mindestens im selben MaR Abstand zu
halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlusses (Flachdachattika) liberschreiten (X 2 Z;
s. Beispielskizze).

X2z
Beispielskizze Mindestabstand der Dachaufbauten zu AuBenfassaden

¢ Beiflachgeneigten Dachern ohne Attika sind die Module bzw. Anlagen parallel und méglichst nah
zur Dachhaut auszurichten.

o Beider Dachbegriinung ist die Photovoltaikpflicht in Baden-Wiirttemberg zu beachten. Siehe auch
§§ 23 ff. des Klimaschutz- und Klimaanpassungsgesetzes Baden-Wiirttemberg bzw. unter
Hinweise, Ziffer 2 dieser Satzung.



§ 4 Verhiltnis zu Bebauungsplanen und anderen planungsrechtlichen

Satzungen

1. Diese Satzung hat Vorrang vor Festsetzungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen, die
abweichende Regelungen treffen.

2. Hoherrangige Rechtsvorschriften gehen dieser Satzung vor.

3. Die Regelungen anderer Satzungen der Gemeinde Tiefenbronn gelten uneingeschrankt neben
dieser Satzung.

4. Die Belange des Naturschutzes, des Brandschutzes und des Denkmalschutzes bleiben unberihrt.

§ 5 Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

1. Von den Vorschriften dieser Satzung kann auf begrindeten schriftlichen Antrag hin eine
Abweichung zugelassen werden, wenn die Durchfuhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer
offenbar nicht beabsichtigen Hirte fiihren wiirde und die Abweichung mit den offentlichen
Belangen und den allgemeinen Zielsetzungen dieser Satzung vereinbar ist. Geeignete,
angemessene AusgleichmaRnahmen werden von der Gemeinde nach Einzelfallpriifung gefordert.

2. Fir die Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser
Satzung gilt § 56 Landesbauordnung in der jeweils geltenden Fassung.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig
entgegen §§ 2 und 3 dieser Satzung Gebdude mit Flachdach nicht oder nicht in der vorgegebenen
Qualitat begriint.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdR § 74 Abs. 6 LBO in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer
Veroffentlichung in Kraft.

Tiefenbronn, den 06.12.2023

Frank Spottek

Biirgermeister

HINWEISE:

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege

Alle MaRnahmen an Gebiuden und baulichen Anlagen, die Kulturdenkmale sind oder sich in der
Umgebung von Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung befinden, sind nach dem
Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg zu beurteilen. In solchen Fillen ist die rechtzeitige
Kontaktaufnahme mit der Unteren Denkmalschutzbehérde zwingend.

2. Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg (KlimaG BW)

vom 01.02.2023
In §§ 23 ff. des Klimaschutz- und Klimaanpassungsgesetzes Baden-Wiirttemberg wird vorgegeben, dass
eine offentlich-rechtliche Pflicht zur Dachbegriinung bestmoglich mit der Photovoltaikpflicht in
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Einklang gebracht werden muss. Dabei schlieRt die eine Pflicht die andere nicht aus. Eine 6ffentlich-
rechtliche Griindachpflicht kann sich dabei beispielsweise aus einer kommunalen Satzung im Sinne des
§ 74 (1) Nr. 1 LBO ergeben, wie hier zutreffend.

Féllt die Photovoltaikpflicht mit einer 6ffentlich-rechtlichen Pflicht zur Dachbegriinung zusammen,
reduziert sich der Umfang der Mindestnutzung um 50 Prozent. Um die Photovoltaikpflicht zu erfiillen,
reicht es somit im Regelfall aus, wenn eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestmodulfliche im
Umfang von 30 Prozent der Eignungsflache installiert wird.

Abweichend davon gilt weiterhin auBerhalb der vorliegenden Satzung:

Entscheidet sich eine Bauherrin oder ein Bauherr freiwillig zu einer Dachbegriinung, greift diese
Regelung jedoch nicht. Dies betrifft die unbeplanten Innenbereiche nach § 34 BauGB und Bereiche
auferhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss § 74 Abs. 6 LBO i.V.m.§ 2 Abs. 1 BauGB am 27.01.2023
Offentlich bekanntgemacht am 11.05.2023
Entwurfsbeschluss § 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB am 27.01.2023
Offentlich bekanntgemacht am 11.05.2023
Offentlich ausgelegt vom 22.05.2023

bis 26.06.2023

Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt vom 05.05.2023
bis 26.06.2023

Satzungsbeschluss § 74 LBO am 21.07.2023

Bekanntmachung/in Kraft getreten § 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB am 07.12.2023



BEGRUNDUNG

Geltungs- und Anwendungsbereichs:

Fir die zukiinftigen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung, welche der
Baugenehmigung bediirfen und der keine andere Rechtsvorschrift vorgeht, kénnen die Festsetzungen
der Satzung zur Dachform und Dachbegriinung angewendet werden.

Der Geltungsbereich wurde iiber iltere Bebauungsplane gelegt, in denen keine begriinten Flachdacher
zuldssig sind.

Ausgenommen von der Satzung sind neuere Bebauungspldne, da diese entweder bereits begrinte
Flachdicher fir Haupt- und Nebengebiude zulassen bzw. diese ausdriicklich aus gestalterischen
Gesichtspunkten ausschlieBen.

Ebenso nicht davon betroffen sind die unbeplanten Innenbereiche der Gemeinde Tiefenbronn, hier
kénnen bereits nach § 34 BauGB begriinte Flachdicher geplant und ausgefiihrt werden.

Gestaltung Dachform:

Die Gemeinde Tiefenbronn sieht in der Zuléssigkeit von begriinten Flachddchern im gesamten Gebiet
der Satzung einen zukunftsorientierten und nachhaltigen Baustein der modernen und zeitgemaRen
Stadtplanung.

Ziel der Satzung ist es, moderne und zeitgemaRe Gebdudegestaltung zuzulassen, um monotone
Dachlandschaften zu beleben. Viele junge Familien wiinschen sich Neubauten oder Umbauten in einer
zeitgemaRen Architektursprache und nachhaltige Bauformen. Auch bei der Vermeidung von
Dachschrigen und der damit besseren Nutzbarkeit von Raumen kdnnen Flachddcher Vorteile haben.

Dachbegriinung:

Die Gemeindeentwicklung muss sich in den kommenden Jahren viel starker den Anforderungen des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung stellen. Eine attraktive Ortsgestaltung durch mehr Griin auch
in dichter bebauten Ortsteilen und eine kleinklimatische und 6kologische Verbesserung der bebauten
Bereiche sind wichtige Bausteine dafir.

Die Satzung kann somit einen Beitrag zur Abschwéchung der Klimaerwdrmung leisten, ohne den
Anspruch zu haben, diese zu I8sen. Sie soll zur Umsetzung des Nachhaltigkeitsprinzips beitragen und
auch fiir kommende Generationen eine lebenswerte Umwelt erhalten. Durch den Grundsatz Innen-
vor AuRenentwicklung zum Schutz von Grund und Boden, wird trotzdem Fldche versiegelt und fiihrt
damit zum Verlust von Griinstrukturen. Die Satzung soll dieser Entwicklung entgegenwirken.

Eine Begriinung der entstehenden Dachflichen verbessert das Arbeits- und Wohnumfeld und stellt ein
groRflichig einsetzbares Gestaltungselement der Gemeindearchitektur dar. Sie leistet auch einen
Beitrag gegen den Verlust von Flora und Fauna. Einen weiteren Vorteil stellt die Dachbegriinung fur
das lokale Kleinklima dar, sie kann eine Reduzierung von innerértlichen Warmeinsein bewirken und
zur Verbesserung der Luftqualitit durch Reduzierung von Staub- und Schadstoffbelastung beitragen.

Ebenso wird das anfallende Regenwasser im Erdreich auf den Dachern gespeichert und kiihlt bei der
anschlieRenden Verdunstung die Luft, was das Leben fiir die Menschen an heiBen Tagen ertréglicher
machen kann. Die Entstehung von Hitzeinseln, die sich im Sommer vor allem in dicht bebauten
Ortsteilen durch das Fehlen von Griinflichen bilden kénnen, kann durch begriinte Décher abgemildert
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werden. So konnen diese Déacher einen GroBteil der eingestrahlten Sonnenenergie durch ihre
Bodenfeuchtigkeit und Vegetation abbauen.

Eine Dachbegriinung ddmmt das Gebdude zusatzlich zur vorhandenen Dachddmmung. Sie hilt im
Winter die Wérme im Haus und reduziert die Aufheizung im Sommer. AuBerdem erméglichen
begriinte Décher gegeniiber unbegriinten Dachern nachweislich eine lingere Lebensdauer der
Dachabdichtung, da sie einen natiirlichen Schutz vor Witterungseinfliissen bieten. Ein anderer Vorteil
greift bei der gesplitteten Abwassergebiihr in der Unterscheidung zwischen Regen- und
Schmutzwasser: Begriinte Dachflaichen werden in der Regel als EntsiegelungsmaRnahme anerkannt
und mit einer Reduzierung der Gebiihren bedacht. Weiter kénnen Kanalsysteme durch die
Riickhaltung des Niederschlagswassers entlastet werden.

Zusatzlich lohnt es sich, die aktuellen Férdermdglichkeiten des Landes bzw. Bundes zu priifen: Stand
2022 fordert das Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) Dachbegriinung bis zu 20
Prozent der forderfihigen Gesamtkosten.

Die Begriinung von Flachddchern und flachgeneigten Dachern bis zu 10° mit einer extensiven
Dachbegriinung ist kiinftig das MindestmaR, das zur Verbesserung des innerdrtlichen Klimas
beigetragen werden soll.

Die Flichen sind méglichst vollsténdig zu begriinen. Nur bei notwendigen technischen Anlagen
(Luftung, Solartechnik, etc.) und nutzbaren Freiflichen (Dachterrassen) gelten aus Kosten- und
Nutzungsgriinden Ausnahmen. Dennoch besteht die Méglichkeit auch ein Griindach in Kombination
mit einer Anlage fiir Solartechnik herzustellen. Vom Stand der Technik schlieBt das eine das andere
nicht aus.

Jede hier aufgefiihrte Vorgabe fiihrt zu Kosten bei Bauherr:innen und Investor:innen. Daher sollten die
MaRnahmen im besten Fall die Eigentiimer:innen davon iiberzeugen, dass sie nicht nur einen Beitrag
fir die nachhaltige und Okologische Aufwertung des Ortsbildes leisten, sondern dass die
Dachbegriinung auch zu einem Mehrwert und einer Aufwertung der eigenen Immobilie fiihrt.

Um einen langfristigen Effekt auf das Klima, die Okologie und die Gestaltung zu erzeugen, sind
Dachbegriinungen im Sinne dieser Satzung fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu erhalten.



Gemeinde Tiefenbronn

Satzung Gber die Zulassigkeit von Flachdachern
in Verbindung mit der Gestaltung von Flachd&chern

Geltungsbereich im Ortsteil Tiefenbronn

M. 1:5.000 in A3 21.07.2023
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